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Копировал

Изм.

ЛистСтадия

Лист Подп.

01.25

01.25Проверил

Листов

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ,

ограниченной ул. Гаранькина, шоссе Загородным, перспективной магистралью

районного значения, территорией городских лесов, площадью 62 га

СХЕМА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ М 1:2000

Листов

Изм.

ЛистСтадия

Лист Подп.

П
1

Схема границ зон с особыми условиями

территории. М 1:2000

Проект планировки и проект межевания территории , ограниченной

ул. Гаранькина, шоссе Загородным, перспективной магистралью

районного значения, территорией городских лесов площадью 62 га

194-В-10МК/20-08.20-00.0-ПМ2

Прусаков

Выполнил Баннова

Материалы по обоснованию

1. Зоны охраны объектов культурного наследия отсутствуют . Письмо от Инспекции Государственной охраны

объектов культурного наследия 22.07.2022 №55-1-2100

2 Согласно письму от Нижне-Волжское бассейновое водное управление Отдел водных ресурсов по Оренбургской области письмо №СН -06/962 от 11.07.2024

водоохранные зоны по водному объекту озеро Бетонка отсутствуют .

3. Согласно письму от Министерства природных ресурсов , экологии и имущественных отношений Оренбургской области  27.06.2022 № НС-12-18/16633

особо охраняемые природные территории областного и местного значения отсутствуют .

Условные обозначения:

Граница ЗУ, учтенных в Едином

государственном реестре недвижимости

56:44:0202007:

Номер земельного участка , поставленного

на кадастровый учет

Проектируемые красные линии

предлагаемые к установлению

Существующие здания и сооружения

Охранная зона тепловых сетей

Водный объект оз. Бетонка

Охранные зоны

Охранная зона объектов электроэнергетики

Охранная зона объектов электроэнергетики

Охранная зона газопровода

Санитарно-защитная зона

Зона саниарной защиты источников

питьевого и хоз. бытового водоснабжения





Администрация
города Оренбурга

ДЕПАРТАМЕНТ
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА

И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ
Советская ул. д. 47,  г. Оренбург,  460000

телефон: (3532) 98-78-71 факс: (3532) 98-79-02
е-mail: DGZO@admin.orenburg.ru

Заместителю  директора  ООО
«Специализированный застройщик «Лист»

  Горюшкину А.А.

На № 2444/1  от  30.10.2024

                                                Уважаемый  Алексей  Александрович!

 Департамент  градостроительства  и  земельных  отношений  администрации 
города Оренбурга, рассмотрев Ваше обращение  от 30.10.2024 № 2444/1 по вопросу 
разработки проекта планировки и проекта межевания территории,   ограниченной 
улицей  Гаранькина и шоссе Загородным, сообщает следующее.

Акты органа  местного самоуправления об утверждении схем расположения 
земельных участков  на кадастровом плане территории на данную территорию, срок 
действия которых не истек, отсутствуют.

Начальник департамента                                                Е.С. Бочкарева
                

   

Камельдинова Сауле Жарасовна
8 (3532) 98-75-24
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Задание на разработку документации по 
планировке территории, ограниченной улицей 

Гаранькина, шоссе Загородным, перспективной 
магистралью районного значения, территорий 

городских лесов, площадью 62 га 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



№ 
п/п Наименование позиции Содержание 

1 Вид разрабатываемой документации по 
планировке территории 

Проект межевания территории в виде 
отдельного документа. 

2 Инициатор подготовки документации по 
планировке территории 

Общество с ограниченной ответственностью 
«СЗ «Лист» 
ИНН 5610240595 
ОГРН 1215600000230 
Индекс, адрес: 460006, г. Оренбург, ул. 
Цвиллинга, д. 14/1 
эл. почта: stroitelstvo@listgroup.ru  

3 
Источник финансирования работ по 
подготовке документации по планировке 
территории 

Собственные средства ООО «СЗ «Лист» 

4 

Вид и наименование планируемого к 
размещению объекта капитального 
строительства, его основные 
характеристики (назначение, 
местоположение, площадь объекта 
капитального строительства и др.) 

Жилой комплекс 1 – 45 893 м2 
Жилой комплекс 2 – 45 879 м2 
Жилой комплекс 3 – 52 236 м2 
Жилой комплекс 4 – 36 368 м2 
Жилой комплекс 5 – 37 174 м2 
Жилой комплекс 6 – 41 465 м2 
Жилой комплекс 7 со встроенным ДОУ на 45 
мест – 45 960 м2 
Жилой комплекс 8 со встроенным ДОУ на 45 
мест – 55 499 м2 
Жилой комплекс 9 – 40 564 м2 
Жилой комплекс 10 со встроенным ДОУ на 45 
мест – 49 961 м2 
Жилой комплекс 11 – 54 623 м2 
ТП (8 шт) – 530 м2 
ДОУ на 330 мест – 4 758,3 м2 
Школа на 1755 мест – 40 055,6 м2 
Здание торгового комплекса в парке – 1192 м2 
ДОУ на 330 мест – 4 758,3 м2 
Местоположение объектов: территория, 
ограниченная улицей Гаранькина, шоссе 
Загородным, перспективной магистралью 
районного значения, территорией городских 
лесов. 

5 

Поселения, муниципальные округа, 
городские округа, муниципальные 
районы, субъекты Российской 
Федерации, в отношении территорий 
которых осуществляется подготовка 
документации по планировке территории 

Муниципальное образование «город 
Оренбург», в границах населенного пункта г. 
Оренбург. 

6 Состав документации по планировке 
территории 

Содержание документации (проект 
межевания территории) выполнить в 
строгом соответствии со статьей 43 
Градостроительного кодекса РФ. 
Графическая  документация по планировке 
территории должна быть выполнена в 
масштабе 1:2000 с использованием цифровых 
топографических карт, цифровых 

mailto:stroitelstvo@listgroup.ru


топографических планов, требования к 
которым устанавливаются уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти, 
в соответствии с системой координат, 
используемой для ведения ЕГРН.  
Допускается объединение (совмещение) 
чертежей (схем) графической части проекта 
планировки и проекта межевания территории 
при условии обеспечения читаемости данных 
чертежей (схем).  
Проект межевания территории состоит из 
основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию 
этого проекта. 
Основная часть проекта межевания 
территории включает в себя текстовую 
часть и чертежи межевания территории. 
Текстовая часть проекта межевания 
территории включает в себя: 
1) перечень и сведения о площади образуемых 
земельных участков, в том числе возможные 
способы их образования; 
2) перечень и сведения о площади образуемых 
земельных участков, которые будут отнесены 
к территориям общего пользования или 
имуществу общего пользования, в том числе в 
отношении которых предполагаются 
резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд; 
3) виды разрешенного использования 
земельных участков, в том числе образуемых и 
изменяемых, в случае, если в соответствии с 
настоящим Кодексом, другими федеральными 
законами вид или виды разрешенного 
использования земельного участка 
определяются в соответствии с документацией 
по планировке территории. При этом в случае 
планируемого размещения объекта 
капитального строительства вид или виды 
разрешенного использования земельного 
участка должны соответствовать назначению 
объекта, в отношении которого проектом 
планировки территории установлена зона 
планируемого размещения объекта 
капитального строительства; 
4) целевое назначение лесов, вид (виды) 
разрешенного использования лесного участка, 
количественные и качественные 
характеристики лесного участка, сведения о 
нахождении лесного участка в границах особо 
защитных участков лесов (в случае, если 
подготовка проекта межевания территории 



осуществляется в целях определения 
местоположения границ образуемых и (или) 
изменяемых лесных участков); 
5) сведения о границах территории, в 
отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащие перечень координат 
характерных точек этих границ в системе 
координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости. 
Координаты характерных точек границ 
территории, в отношении которой утвержден 
проект межевания, определяются в 
соответствии с требованиями к точности 
определения координат характерных точек 
границ, установленных в соответствии с 
настоящим Кодексом для территориальных 
зон; 
6) категорию земельных участков, в том числе 
образуемых, в случаях, если в соответствии с 
федеральным законом перевод земель из 
одной категории в другую, отнесение земель к 
определенной категории земель 
осуществляются в соответствии с 
документацией по планировке территории. 
При этом указывается категория земель, 
соответствующая виду или видам 
разрешенного использования земельного 
участка. Указание на отнесение земельного 
участка к категории земель населенных 
пунктов допускается только в случае его 
нахождения в границах населенного пункта. 
На чертежах межевания территории 
отображаются: 
1) границы планируемых (в случае, если 
подготовка проекта межевания территории 
осуществляется в составе проекта планировки 
территории) и существующих элементов 
планировочной структуры; 
2) красные линии, утвержденные в составе 
проекта планировки территории, или красные 
линии, утверждаемые, изменяемые проектом 
межевания территории в соответствии с 
пунктом 2 части 2 настоящей статьи; 
3) линии отступа от красных линий в целях 
определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений; 
4) границы образуемых и (или) изменяемых 
земельных участков, условные номера 
образуемых земельных участков, в том числе в 
отношении которых предполагаются их 
резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд; 



5) границы публичных сервитутов. 
Материалы по обоснованию проекта 
межевания территории включают в себя 
чертежи, на которых отображаются: 
1) границы существующих земельных 
участков; 
2) границы зон с особыми условиями 
использования территорий; 
3) местоположение существующих объектов 
капитального строительства; 
4) границы особо охраняемых природных 
территорий; 
5) границы территорий объектов культурного 
наследия; 
6) границы лесничеств, участковых 
лесничеств, лесных кварталов, 
лесотаксационных выделов или частей 
лесотаксационных выделов. 
Инженерные изыскания. 
В случае отсутствия необходимости 
выполнения инженерных изысканий для 
подготовки документации по планировке 
территории инициатор в заявлении о 
подготовке документации обосновывает 
отсутствие такой необходимости. 
В силу ч.8 ст.43 ГрК РФ подготовка проектов 
межевания территории осуществляется с 
учетом материалов и результатов инженерных 
изысканий в случаях, если выполнение таких 
инженерных изысканий для подготовки 
документации по планировке территории 
требуется в соответствии с настоящим 
Кодексом.  
В целях подготовки проекта межевания 
территории допускается использование 
материалов и результатов инженерных 
изысканий, полученных для подготовки 
проекта планировки данной территории, в 
течение не более чем пяти лет со дня их 
выполнения. 
Результаты инженерных изысканий 
подготовлены для проекта планировки и 
межевания территории в 2022 году. 

7 

Информация о земельных участках (при 
наличии), включенных в границы 
территории, в отношении которой 
планируется подготовка документации по 
планировке территории, а также об 
ориентировочной площади такой 
территории 

56:44:0202007:9709 
56:44:0202007:9967 
56:44:0202007:9966 
56:44:0202007:9965 
56:44:0202007:9934 
56:44:0202007:4402 
56:44:0202007:193 
56:44:0202007:7158 
56:44:0202007:9948 



56:44:0202007:9717 
56:44:0000000:30382 
56:44:0202004:70 
56:44:0000000:39422 
56:44:0202004:61 
56:44:0202004:62  
56:44:0202004:63  
56:44:0202004:64 
56:44:0202007:3661 
56:44:0202004:286 
56:44:0201005:85 
56:44:0202007:209 
56:44:0202007:7172 
56:44:0000000:33447 
Ориентировочная площадь территории 62 га 

8 Цель подготовки документации по 
планировке территории 

- Установление, изменение местоположения 
границ образуемых и изменяемых земельных 
участков; 
- Изменение перечня образуемых земельных 
участков, в том числе возможных способов их 
образования, и сведений о площади таких 
земельных участков в случае, если площадь 
земельного участка, полученная в результате 
выполнения кадастровых работ, отличается от 
площади земельного участка, указанной в 
утвержденном проекте межевания территории, 
более чем на 10 процентов; 
- Установление, изменение вида разрешенного 
использования земельного участка; 
- Изменение сведений о границах территории, 
в отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащих перечень координат 
характерных точек этих границ в системе 
координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости, 
связанные с увеличением или уменьшением 
площади указанной территории более чем на 
10 процентов; 
- Исправление технических ошибок (описок, 
опечаток, арифметических ошибок при 
расчетах и иных ошибок). 
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